Hallbarhets PM
- Fortatning av Lulea centrum, Fjarilen 3

Bakgrund

Galaren ager sedan en tid tillbaka fastigheten Fjarilen 3, med en tomtyta pa 822 kvm.
Fastigheten innehéller idag ett dldre kontorshus i daligt skick. | samband med férvarvet
uppgav vi att vi avsag att foradla fastigheten.

Bild pd den befintliga byggnaden pd fastigheten Fjdrilen 3 pd Hornsgatan 12 i Luled, sett frdn
Residensgatan.

—— ;.

Laget och férutsattningarna

Laget i hornet av Residensgatan och Hornsgatan avslutar staden mot vattnet dar
promenadstraket fran sédra hamnen 6vergar i den vardefulla grona parkmarken som
tar sin borjan har och |6per vidare runt Bryggeriet och fortsatt runt Gliltzauudden.

Galaren har for avsikt att skapa en attraktiv byggnad med stora kvalitéer inte bara for
boende utan dven for betraktare och flanorer.

Moijlighet att dela funktioner med Galarens fastighet diagonalt 6ver gatan i kv. Hagern
sasom exempelvis utokad kéallsortering, parkering med laddningsméjligheter, storre
och mindre métesrum/festlokaler, bastu och rekreation.
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Giltzauudden 3

Fastigheten Fjdrilen 3s Idge pd Varvet i Luled.
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Ekologisk hallbarhet

e LLT betjanar ndromradet med en hallplats direkt utanfor fastigheten.

e GCnat aven det direkt utanfor fastigheten.

e Generos cykeluppstallningsyta som ar klimatskyddad.

e Varmgarage med méjlighet till laddning for fordon och cyklar.

e Erbjudande till hyresgaster om bilpool.

e Kommersiell service med livsmedel inom tre minuters promenad minskar
behovet av transporter av manniskor.

e Forslaget har beaktat underlag for dversvamningsrisk

FRAMTIDEN

Liv.

Exempel pd Galdrens varma, ljusa och trygga garagemiljéer med kamerabvervakning, musik
och elbilsladdning.

Bild pd livsmedelsbutiken pd Varvet som ligger ca 150 meter frdn fastigheten Fjdrilen 3.
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Ekosystem

e Traistomme och fasad binder naturligt koldioxid.

e Plantering av trad, buskar och perenner pa gards- och terrassbjalklag.

e Montage av fagelholkar for ekologisk mangfald.

e Storafriytor bade pa gardsbjalklag och gard.

e Tatillvarade intentioner som finns fér ndromradet och staden.

e Sedum padelar av tak som minskar trycket pa dagvattensystem samt bidrar till
biologisk mangfald.

e Tillgang till odlingslotter/lador.

Bilder pd sedumtak (s.k. gréistak) pd Galdrens fastigheter. Aven fégelholka; har monterats pd flerd av
fastigheterna.

Byggnadens teknik

e Moéter kraven for miljocertifiering vilket idag medfor 25% lagre
energianvandning dn nybyggnadskraven, (BBR).

e Styrning och anpassning av ventilation och varme féljer hardare krav an BBR.

e Belysning med LED teknik.

e Galaren har miljokrav avseende materialanvandning (byggvarubedémningen)
och avfallshantering i byggprocessen.

e Beaktande av ljudklassning och buller.

e Byggprocessen foljer Galarens hallbarhetsprogram.
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e Utrustningilagenheterna for kallsortering som underlattar fastighetsnara
insamling.

e Arkitektur och teknik utformas for att tillvarata dagsljus utan att skapa
varmelaster.

e Mojligheter till solceller pa tak for att reducera klimatavtrycket.

e Trdistomme och pafasad skapar brainomhusklimat och reducerar
klimatavtryck.

e Individuell matning och debitering av vatten minskar férbrukningen.

Exempelbilder pd kameradvervakad kdllsortering och solceller pa Galdrens fastigheter.

Social hallbarhet

Tillganglighet med kollektivtrafik och narhet till centrums utbud av service innebar att
man socioekonomiskt inte blir beroende av bil.

Tillganglighet for funktionshindrade bade som besdkare och boende.
Skapar liv och trygghet i omradet pa fler av dygnets timmar med fler boende.
Intressentdialog under projektering och byggprocess for att 6ka delaktigheten.

Entré mot gatan som tillfor liv och dven trygghet. Gestaltningsmassigt utfors den med
inbjudande uppglasning och volym.

Den uppbyggda takterrassen och gardsmiljon i markplan skapar nya och tillgangliga
friytor for de boende med till exempel barnlek, utegrill, planteringar mm. saval som en
positiv utblick for kringboende.

Pa senare ar har det byggts manga mindre lagenheter som passar for det lilla hushallet.
Tanken i detta projekt ar att bygga for familjer i stérre utstrackning med 3-5 rum per
lagenhet. Detta medfor ett bredare och mer varierat utbud totalt sett i Lulea.
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| fastigheten kommer det att finnas gemensamhetsytor fér rekreation i vardagen, fér
fest, hobbyverksamheter, féreningsliv och 6vernattningslagenhet mm. Generés och
trygg entré som forstarker upplevelsen av att komma hem eller ta emot vanner. Det
kommer att vara latt att 4ga en cykel eller en bil man ar radd om. Som boende eller
besokande till fastigheten ska man veta att ett funktionshinder inte ar ett problem da
tillganglighetsanpassning ar prioriterad.

For att ytterligare forstarka mojligheterna till samvaro bygger vi en gemensam
uteterrass i basta solldge pa vaning fem. Detta ger alla boende tillgang till en attraktiv
och skyddad utemiljo.

X i -
Inspirationsbilder for terrassmiljon med pergola och méjlighet till odlingsldador pa Fjdrilen 3.

Ekonomisk hallbarhet
Lag driftkostnad genom att bygga mot kraven i miljobyggnad.

Byggnaden ger varde till staden och dess invanare funktionellt och visuellt. Det &r
viktigt att staden far flera intressanta sidor med val detaljerad arkitektur mot
gangstrak och vatten. Detta bidrar till den ekonomiska hallbarheten genom att 6ka
Luleds attraktionskraft. Gar det bra for Lulea sa 6kar generellt fastigheter belagnaii
Luledivarde.
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Lokal sysselsattning under uppbyggnad och drift.

Gron fastighet och miljo-el dar de boende genom incitament paverkar sin driftskostnad
genom matning av olika forbrukningar.

Fastigheter byggda mot kraven for energiprestanda battre an normen ar attraktivare
for de boende och ger battre villkor for finansiering.

Moijlighet att bygga bostaderna som bostadsratter eller hyresratter.

Arkitektur

Den nya Fjarilen ska utmana staden och ta plats. Fastigheten far fasader som praglas av
en modern, varm och elegant arkitektur i trd som aterspeglar naturen i Norrbotten och
som haller 6ver tid. Byggnaden far en stark gestaltning som bryter av mot den
befintliga stadsmiljon. Olika héjder pa byggnaden bryter ner helheten till en for staden
spannande blickpunkt.

En uppglasad transparant entré blir en viktig del av fastigheten tillsammans med en
Oppen pelargang. Den ger ljus, trevnad och trygghet samt tillfér genomsikt i
Hornsgatans forlangning.

Mot gardssidan planeras en mer intim miljé i markplan med olika gemensamma platser
och mojlighet till grillplats mm. Samtliga lagenheter far en egen storre balkong.

Den stora gemensamma takterrassen som ramas in av sédra hamnfjarden och
alvutloppet férses med en vindskyddad pergola som skapar rumskansla.

Lagenheterna far en invandig takh6jd om 2,7 meter vilket vasentligt forbattrar den
upplevda kanslan i boendet. Detta kombineras med extra hojd pa fonstren for att
maximera dagsljusinslappet (2,3 meter 6k fonster invandigt).

En genomtdnkt gestaltning och god arkitektur forstdrker forutsdttningarna for en bdttre
livscykelanalys, skapar mervdrden for sdviil fastighetsdgare som boende och betraktare
samt tillfor staden positiv utveckling.
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Vy 6ver den méjliga nyproduktionen i kvarteret Fjdrilen sett frdn vattnet ddr man bl.a. kan se den
gemensamma terrassen.
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Konstnarlig utsmyckning

| detta projekt saval som alla andra nybyggnadsprojekt med bostader avser vi att
arbeta med konstnarlig utsmyckning. Aktuella placeringar kan vara vid entrén till
fastigheten samt pa fasader. Vi avser att anvanda belysning for att forstarka
arkitekturen.

Fakta om projektet

Antalet bostidder med 3-5 rum och kdk uppskattar vi i nulaget till 38 st. fordelat
pa 21 treor, 15 fyror och 2 femmor. Totalt drygt 3 000 kvm bostadsyta.

Antalet parkeringsplatser under mark uppskattar vi till ca 12 st. samt méjlighet
till resterande behov i kv. Hagern.

Gemensamhetslokal med 6vernattningsmojlighet.

Forrad ilagenheterna samt mojlighet att hyra extra férrad.

Erforderligt antal cykelparkeringar med och utan klimatskydd.
Friytaimarkplan: 353 kvm.

Friyta gemensam terrass: 188 kvm.

Egen friyta balkonger (samtliga), till respektive Igh: 431 kvm.
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